Vem svarar for
underhallet?

Som bostadsrittshavare har du nyttjanderitten
till din lagenhet utan tidsbegransning.
Féreningens mark, hus och dven de enskilda
ligenheterna dgs av bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsrittslagen och féreningens
stadgar ansvarar bostadsrittshavaren for
underhillet av sin ligenhet och ska vidta
de reparationer som beh6vs samt svara
for kostnaderna.

Du ska dven dtgirda skador som uppstér
ildgenheten, oavsett om skadan uppkommit
genom ditt eget villande, olyckshindelse eller
pa annat siitt, exempelvis genom virdsloshet av
besokare i din bostad.

For reparationer pi grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
dock endast om skadan uppkommit genom
egen virdsloshet eller forsummelse, eller
vardsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hushéllet eller som
besoker bostadsrittshavaren som gist,

b) nigon annan som ér inrymd i ligenheten,
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten
for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom virdsloshet
eller férsummelse av nigon annan
in bostadsrittshavaren sjilv dr dock
bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

I foreningens stadgar regleras nirmare
vad som ingér i din skyldighet att underhalla
och reparera. Du ska t.ex. tapetsera, mila och

Bostadsrattshavarens underhalls-
ansvar enligt Rikshyggens normal-
stadgar. (Med beaktande av regler
i bostadsrattslagen.)

reparera s att ligenheten halls i gott skick.
Foreningen ansvarar for fastigheterna och

ska se till att de dr vil underhéllna och i gott
skick. Vad som ir att betrakta som "gott skick”
preciseras inte i lagen eller stadgarna. Det far
bedémas med hinsyn till husets alder m.m.

Du ansvarar dels for den inredning som
foreningen forsett ligenheten med, dels den
inredning som du sjilv tillf6rt den.

I stadgarna regleras dven din ritt att géra
forindringariligenheten. For att gora ingrepp
ienbirande konstruktion eller installation
eller indring av befintlig ledning for avlopp,
virme, gas, vatten, installation eller dndring
av anordning f6r ventilation, installation eller
indring av eldstad eller r6kkanal, eller annan
paverkan pd brandskyddet, krivs styrelsens
godkinnande. For att géra andra dndringar
iligenheten krivs styrelsens godkidnnande om
indringen ir visentlig. Vid tveksamhet ta alltid
kontakt med styrelsen.

Om styrelsen nekar en ombyggnation
kan bostadsrittshavaren vinda sig till
hyresnimnden, som kan 6verprova styrelsens
beslut. Forindringar i ligenheten ska alltid
utforas fackmannamissigt.

Om du vidtagit dtgirder som innebir att
du overskridit din ritt att dndra i ligenheten
kan du tvingas att dterstilla den till tidigare
skick. I virsta fall kan du till och med bli av
med ligenheten. Otillatna dndringar kan leda
till forverkande.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbattrar rummen
du bor och arbetar i, med fokus pa en hallbar framtid.
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Underhallsansvaret enligt
Rikshyggens normalstadgar.

VVS-artiklar Brh Brf
Sanitetsporslin t.ex. tvattstall, bidé, badkar, duschkabin. [ | [
Blandare, dusch, duschslang och kranar. | \
WC-stol inkl. spolanordning. [ | O]
Inredning och belysningsarmaturer. | \
Packningar. [ | ]
Tvattmaskin och diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen. Ovriga vitvaror. [ | O
Koksflakt, spiskapa och ventilationsdon &r oftast bostadsrattshavarens ansvar.

Det finns dock foreningar som har underhallsansvaret for flaktsystemet i sin helhet. | \
Du behdver alltid styrelsens tillstand fér att byta flakt.

Elektriska radiatorer. | \
Vattenradiatorer med ventiler, termostat och varmeledningar. Bostadsrattshavaren svarar ] [ |
dock fér malning.

Golvbrunn. L] [ |
Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas. Bostadsrattshavaren | \
svarar dven for klamring runt och insats i golvbrunn.

Elektrisk handdukstork. [ | [
Varmvattenberedare i lagenhet forutsatt att den inte ar integrerad med anordning

som foéreningen svarar for. [ | O
Vérmepanna och varmepump. [] [
Vattenburen golvvarme som ar en del av fastighetens uppvarmningssystem. ] [ |
Ledningar Brh Brf
Ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som endast

tjanar lagenheten och ar synliga. | \
Ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten, informationséverféring och ventila-

tion som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med och som tjanar mer @nen [] [ |
ldgenhet.

Ledningar for avlopp, gas, vatten, informationséverféring och ventilation som
bostadsrattsforeningen forsett Idgenheten med och som finns i golv, tak, lagenhets- ] [ |
avskiljande eller barande vagg.

Ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga, i ldgenheten. [ | [

Lagenhetsddrrar och innerddrrar Brh Brf
Ytterdérren med tillhdrande karm och tatningslister som dr en del av brandskyddet. ] [ |
Gangjarn vilka ar enintegrerad del av dérrkonstruktionen.

Till ytterdérren horande list och foder, handtag, dorrklocka, tétningslister samt

lasanordning. Nycklar. [ | Ol
Brevinkast. L] [ |
Lagenhetensinnerddrrar med tillhérande karm och sékerhetsgrind. [ | [
Utvéandig ytbehandling av ytterdérr, karm och foder, namnskylt. L] [ |
Golv, vdggar, innervaggar och innertak m.m. Brh Brf
Ytskikt, underliggande skikt samt i forekommande fall tatskikt (fuktisolerande skikt)

som krdvs for att applicera ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt. Bostads-

rattshavaren svarar aven for ev. undertak. [ | U
Underliggande stomme. L] [ |
Socklar och stuckaturer. [ | U
Icke barande innervéggar. |

Fonster samt balkong- och altandorrar Brh Brf
Balkong- och altandérr med tillhérande karm och tatningslister som &r en del av brand- [] [ |
skyddet. Gangjarn vilka dr enintegrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen.

Glasifonster och dorrar, inglasningspartier, tillhérande ldsanordningar, handtag

och beslaginkl. spanjoletter. Vadringsfilter och tatningslister. Hakar, brytskydd, [ | ]
barnskyddssparrar, spréjs, isolerglaskassett och spaltventil.

Fénsterbagar och fonsterkarmar. L] [ |
Foder och lister. [

Invdndig malning av balkong- och altanddrrar samt fonstrens karmar och bagar. [ | U
Utvandig malning av balkong- och altand6rrar samt fonstrens karmar och bagar. [] [ |
Koksutrustning Brh Brf
Inredning, diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen,

kyl- och frysskap, spis, mikrovagsugn. [ | ]
Avfallskvarn. [ | [
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Forrad m.m. Brh Brf
Forrad eller annat utrymme som ingar i upplatelsen eller hor till Idgenheten.

For dessa utrymmen géller samma regler som for ldgenhet betraffande golv, vég-

gar, tak, dérrar, inredning m.m.

Garage som ingar i upplatelsen eller hor till Idgenheten. For garage galler samma
regler som for lagenhet betraffande golv, vaggar, tak, dorrar, inredning m.m.

Avskiljande natvéggiforrad och garage. L] [ |
Gemensamma soputrymmen. L] [ |
El-artiklar Brh Brf
Lagenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer.

Erforderlig behdrighet kravs for att utfora elarbeten. [ |

Samtliga elledningar, savél synliga som icke synliga i lagenheten fr.o.m.

huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sdkringsskéapet). [ | ]
Elektrisk golvvdrme. [ | LJ
Balkong, altan, takterrass, uteplats Brh Brf
Ytbehandling insida av sidopartier, fronter samt tak. Golvens ytskikt, tratrallar, [ |

klinkers m.m.

Vadringsstall, beslag och odlingslador. [ | ]
Renhallning och snérojning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska

bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras. [ | [
Underhall av utsida av sidopartier, fronter samt tak. [] [
Mark (t.ex. gronytor) somingdr i upplatelse. [ | [
Ovrigt Brh Brf
Inredningssnickerier, skdp och lador, kryddstall/-skap, badrumsskap, hatthylla,

invandiga trapporilagenhet, trésklar, socklar, foder, lister, gardinstanger,
torkstallning, beslag, brandvarnare. Persienner. [ | ]
Markiser som bostadsrattshavaren har tillfort lagenheten. Styrelsens tillstand

krévs for att satta upp markiser. [ | O
Eldstdder och braskaminer, dock ej tillhérande rékgangar utanfor ldgenheten. |
Rokkanaler och rokgangar utanfor lagenheten. [] [ |
Postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador och leveransboxar. [] [
Staket. L] [ |
Inredning och utrustning som bostadsrattshavaren tillfrt lagenheten. [ | ]
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