ri Riksbyggen

Ombyggnad for Med Riksbyggens ombyggnadsavtal

tar vi ert projekt hela vagen fran

bostadsrattsféreningar start il mal, tll fast pris och med
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Tryggt och enkelt

Hir ska vi beritta om ett tryggt och forutsigbart sitt for bostadsritts-  Avlastar foreningen

foreningar att skota renoveringar och ombyggnader. Vi kallar det Férdelarna for bostadsrittsforeningen ir minga. Att bygga om eller
Riksbyggens ombyggnadsavtal och det innebir att Riksbyggen tar hela

ansvaret, skoter alla kontakter, hanterar tidplaner, tar arbetsmiljo-

renovera 4r ett stort projekt som ofta blir en stor arbetsbérda och ett
stort ansvar for styrelsen. Med Riksbyggens ombyggnadsavtal dr det vi
ansvaret och gor det till fast pris med fem érs garanti. som tar ansvar for hela jobbet. Vi haller ordning pa att allt fungerar
enligt plan och att de boende blir si lite paverkade som méjligt.
Nyckeln ligger i vér kvalitetssikrade process. Vi har ling erfarenhet

och vi gbr pd samma forutbestimda sitt varje géng for att bade ni och

vi ska slippa 6verraskningar. Vi har gjort det hir f6rut, och vi vet vad

som fungerar. Hir ska vi beritta hur det fungerar.
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En kontaktperson
Styrelsen har ett kontrakt och en kontaktperson att vinda sig till for

hela ombyggnaden. Fast pris och garanti gér att personerna i styrelsen
kan fortsitta ha ett vanligt liv med jobb, familj och en aktiv fritid dven
under ombyggnaden.




Fem anledningar att
tycka om Riksbyggens
ombyggnadsavtal

Ett kontrakt - en kontakt

Du har en avtalspart f6r hela projektet. Och all kontakt £6r hela
projektet sker med projektledaren som dr latt att fi tag pa och
oppen for kontakt.

Fast pris
Foreningen vet vad projektet kommer att kosta. Det blir
litt for foreningen att planera sin ekonomi.

Fem ars garanti
Viger 5 ars garanti pa utfort arbete, en trygghet for
bostadsrittsforeningen.

Juridiskt trygg

Vi hanterar alla avtalsmissiga férhallanden med entreprenéren.

Ett kontrakt — en kontakt
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Foreningen Riksbyggen

Besiktningar

Arkivering

Arbetsmiljoansvar

Det ir ett stort ansvar att driva ett ombyggnadsprojekt dir
féreningen har arbetsmiljoansvar med allt vad det innebir.
Med Riksbyggens ombyggnadsavtal tar Riksbyggen hela

arbetsmiljoansvaret.

Ytterligare fordelar:
Minskad risk — Riksbyggen tar risken for oforutsedda tillkommande
kostnader eller om en entreprendr gar i konkurs.

Kontinuitet — Om foreningens styrelse dndras under projektet sa finns
fortfarande Riksbyggen kvar och star for kontinuitet i projektet.

Béttre pris fran entreprendrerna - Riksbyggen kan som professionell
och aterkommande bestéllare ofta fa battre pris fran entreprendrerna.

Projektorer Arbets-
miljéplan
Drift-
I(ontro[l- hanteringar
Garantitid ansvarig
Medlemmar
Anbuds-
Hyresndmden hantering
Myndighets-
krav
Evakuering Entreprendrer




2 2 - Riksbyggen tar ansvar for ert underhall eller
Fra n ta k t] | | ka | |a re ombyggnadsprojekt, fran utredning och
projektering till genomférande, och under

hela garantitiden. Vi hjdlper till med alla
typer av underhall och ombyggnader.

Badrum
Balkonger
Elinstallation
Energi
Fasader
Fonster
Garage
Kallare
Miljoforbattrande
atgarder
Pabyggnad
Solceller
Stambyten
Tak
Trapphus
Tvattstugor
Ventilation
Varme
Atervinm‘ng
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Helhetsatagande till fast pris
Rikshyggens ombyggnadsavtal ar mycket mer an det en vanlig entreprendr erbjuder. Det ar ett helhetsatagande till
fast pris med fem ars garanti.




Riksbyggentar
ansvaret

Dirf6r behovs kunskap inom en mingd omraden. Listan
innehéller allt frin entreprenadjuridik, arbetsmiljéansvar
och krav f6r Heta Arbeten till elektronisk personalliggare,
riskhantering, dokumentation och arkivering.

Med Riksbyggens ombyggnadsavtal tar vi ansvar f6r alla
dessa delar och manga fler. Vi har lang erfarenhet och stor
kompetens inom de omréden som krivs for att driva ett

ombyggnadsprojekt.

Att vara byggherre

Nir féreningen startar ett ombyggnadsprojekt blir den
byggherre. En byggherre dr den som f6r egen rikning utfor
eller later utfora projekterings-, byggnads-, rivnings eller
markarbeten. Byggherren, det vill siga féreningen, har da
det fulla ansvaret for att gillande lagar och foreskrifter £6ljs.

Den forening som genomfor en ombyggnad riknas som
byggherre och har ett stort ansvar. Det innebar att du som
sitter i styrelsen kan bli personligt ansvarig for sidant som
intraffar under ombyggnaden.

Hir dr exempel pa nagra av det lagar, forordningar, foreskrifter,
regler och rid som féreningen ansvarar for:
e Plan- och bygglagen

* Lagen om skydd mot olyckor
 Miljobalken

e Jordabalken

e Ellagen

e Lag om skyddsrum

o Arbetsmiljolagen

o Arbetsmiljoverkets foreskrifter
 Boverkets byggregler

o Skatteforfarandelagen

* Bostadsrittslagen
o Arbetarskyddsstyrelsens foreskrifter om byggnads-
och anldggningsarbeten

Delegera ansvaret till Riksbyggen
Med Riksbyggens ombyggnadsavtal
delegerar féreningen ansvaret till
Riksbyggen som da ser till att alla
lagar, forordningar och regler féljs
i projektet.
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Foreningens roll

Aven om Riksbyggen skéter hela ombyggnaden har styrelsen
en viktig roll. Styrelsen eller utvald projektgrupp ir de som
tillsammans med Riksbyggen styr projektet. Vissa styrelser
vill vara mer delaktiga och andra mindre. Vir erfarenhet

ar att projekten vinner mycket pa ett aktivt engagemang

fran styrelsen. Da kan vi 16sa frigor som kommer upp pa

ett effektivare sitt.




Processifyrasteg

Nyckeln till effektivitet och hog kvalitet dr att vi foljer samma Foéreningen skriver pd en uppdragsbekriftelse i tur och ordning

kvalitetssikrade process vid varje renovering eller ombyggnad.  infor steg ett och tva for att sedan teckna ombyggnadsavtalet

Det underlittar for oss att tillsammans fatta ratt beslut vid ritt till steg tre och fyra. Det innebir att ni i foreningen vet vad ni

tillfdllen och sikerstiller att ni verkligen far det nivill ha. far. Ni atar er ett steg i taget och kan ta stillning till kostnaden
for ndsta steg innan ni fattar beslut om att utféra ombyggnaden.

Avtal och arbetsprocess

For att ni ska veta vad ni far sker uppdraget i fyra steg. Det ar

dven en forutsittning for att vi ska kunna sitta fast pris.
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— >0 Riksbyggen utreder vad som ska géras Riksbyggen projektleder hela
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Uppdrags- :
B Riksbyggens Riksbyggens v v
bekréftelse
; : ombyggnadsavtal ombyggnads-
projektering i
- Fast pris avtal
Projektering

Uppfoljning
Riksbyggen genomfor
garantibesiktning > Overlamnar
dokumentation och ger fem ars garanti

Riksbyggen utreder hur arbetet ska goras och
sakerstaller att alla beslut, tillstdnd och lov som
kravs finns - Projektkalkylingariett underlag till
styrelsen eller stamman som fattar beslut om att
genomfora projektet

Uppdrag och avtal bygger pa foljande standardavtal:
Uppdragsbekrdftelser - Allménna bestammelser for konsultuppdrag ABK 09
Riksbyggens ombyggnadsavtal - Allménna bestdmmelser for totalentreprenader ABT 06



1. Utredning

Stall rétt fragor

Tink om taklickaget inte upphor bara for att vi lagar dir
lickan ir, kanske miste hela taket bytas. Och om balkongerna
ir diliga, gir de att renovera, eller maste de bytas, och dr det da
lige att gora dem storre och glasa in dem? Di kanske vi behover
bygglov. Vem ska vara med och betala om inte alla har balkong?
Och nir byggnadsstillningarna dnda dr uppe, kanske det dr
mest ekonomiskt att gora fasaden samtidigt.

Tillsammans med styrelsen gir vi igenom
bostadsrittsforeningens énskemal. Vi gér en 6versyn av
fastigheten och utreder vi vad som bor ingi i projektet. Det
sammanstills i ett forslag dir vi dven svarar pa fragor om vem
som har ritt ta beslut. Ar det styrelsen, eller beh6vs det beslut
pa en stimma ddr hela féreningen ér inbjuden.

Vad beslutas pa en stimma?

Stamman dr den hogsta beslutande instansen i en bostadsritts-
forening. Ett beslut som tas pa en stimma dr giltigt tills det
upphivs pa en ny stimma. Det finns reglerat i lag och stadgar

Styrelsen fattar beslut om nasta steg: Projektering

Det finns mingder av fragor som bide vi och foreningen
mdste ta stallning till innan projektet kan starta. Det dr
under utredningen vi tar reda pd vad vi ska gora och vilka

Sforutsittningar som maste vara uppfyllda.

vilka beslut som inte styrelsen fir ta utan maste hinskjutas till
en stimma. Det finns ocksa olika majoritetskrav som styr hur
beslutet blir giltigt. Detta tar vi ocksd hdnsyn till i planeringen.

Delar som kan inga i en utredning:

o Avgora vad som ska goras

o Framtida behov

 Samordning och synergieffekter
 Risker

e Prioritering

* Bygglov

» Anmilan och intyg till myndigheter
» Stimmobeslut

e Hyresndimnd

¢ Finansiering

o Tider

 Miljofarliga iamnen (asbest, PCB, fororenad mark etc.)
e Lagkrav

e Juridik

Utifran Riksbyggens férslag om vad som boringa i projektet fattar styrelsen beslut om att genomféra nasta steg:
Projektering. Nar beslutet dr taget anpassar vi genomférande utifran bostadsrattsforeningens dnskemal och de

tekniska och ekonomiska férutsattningarna.
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2. Projektering

Still ritt fragor

I projektering tar vi fram de handlingar som behévs for att
skapa ett férfrigningsunderlag. Detta underlag anvinds i
en konkurrensutsatt upphandling av de entreprenérer som
ska utfora arbetet. Dir stiller vi skriftliga krav pd vad som
ska inga i ombyggnaden eller renoveringen och hur detta
ska genomforas. Pa det viset kan alla anbud jaimf6ras och
utvirderas likvirdigt.

Det dr nu arbetet utformas mer i detalj och vi tar fram

de underlag som krivs av myndigheterna, till exempel
tillstand, lov och anmilningar. Efter styrelsens beslut

Stamman tar beslut om nasta steg: Utférande

1 projekteringen gor vi en plan for hur projektet ska goras
och vem som ska gora den. Riksbyggen tar helhetsansvaret
for ombyggnaden som utfors av ett antal upphandlade
entreprenorer.

genomfor vi en oberoende upphandling dér vi jimf6r anbud.
Bostadsrittsforeningen fir en sammanstillning och ett forslag
pa fast pris for hela projektet i Riksbyggens ombyggnadsavtal.

Konkurrensutsatt upphandling

Att upphandlingen idr konkurrensutsatt betyder att alla
entreprendrer fir samma forutsittningar. Entreprenorerna
vet inte hur manga som fatt férfrigan och vilka som dr med

iupphandlingen.

Vi presenterar ett fast pris fér bostadsrattsforeningens styrelse. Det fasta priset kommer inte att férandras, vilket

ger medlemmarna en stor trygghet.
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3. Utforande

Under utférandet skéter vi styrning och kontroll av de
entreprenérer vi kontrakterat och informerar I6pande styrelsen
och de boende om vad som hinder.

Byggledaren haller koll

Under produktionen har vi en byggledare som ser till att
entreprenéren gor det som ingir. Byggledaren dr med pé
byggmoten, foljer upp tidplanen, gor platsbesok, begir intyg,
begir egenkontroller och mycket mer f6r att projektet ska

16pa som planerat. Om en entreprendr inte fullféljer sina
skyldigheter enligt avtalet, till exempel inte haller tidplanen, si
hanterar Riksbyggen det.

All hantering av val och tillval tar Riksbyggen ansvar for.
Nir arbetet dr klart utfor vi en slutbesiktning.

Nu sker sjalva ombyggnaden enligt allt vi kommit
dverens om, planerat och forberett i de foregdende
stegen. Vi ansvarar for hela genomforandet.

Besiktning

En besiktning dr en kontroll av utférda arbeten dér en
besiktningsman kontrollerar att entreprendren utfort arbetet
enligt gillande kontraktshandlingar. Besiktningsmin utses i
Riksbyggens ombyggnadsavtal gemensamt av Riksbyggen och
foreningens styrelse.

Besiktningsman

Besiktningsmannen skall inte vara jivig. Han eller hon
kontrollerar projektet utifran gillande kontraktshandlingar
vad giller fel, vem som ansvarar for felet, avhjilpandetid och
mycket annat.
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4. Uppfoljning

Garantin dr en viktig del av Riksbyggens ombyggnadsavtal.
Vivill att foreningen ska kidnna sig trygg. Dirfor behiller

ni kontakten med projektledaren dven efter att entreprenaden
avslutats och vi hjdlps at att titta pa eventuella garantifragor
tillsammans.
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HEL51500 '
¢ Gay EURERt

(4

3

T1555

Niar allt ar fardighyggt, stidat, och slutbesiktat gor vi ett
avslut och 6verldmnar det fardiga arbetet till styrelsen.
Men wvart dtagande dr inte klart bara for att arbetet dr
det. Nar fem dar har gitt och entreprenadgarantin loper ut
gor vi en garantibesikining.

Garantibesiktning

Innan garantin géir ut gér vi en garantibesiktning. Da kan vi
uppticka om nigot fel uppstatt innan garantin gar ut. Detta
gors innan fem ér. Riksbyggen gor ocksi en 2-ars besiktning
om miénga fel har upptickts under de f6rsta tvéd dren.

Riksbyggen ir certifierade enligt ISOgoor




Ombyggnad
stegfor steg
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o by ol ”Vart fjarde ombyggnadsavtal”
a a r S a ge r Vi har tecknat vairt fjarde ombyggnadsavtal med
Riksbyggen, ett tvd dr lingt avloppsprojekt. Vid alla
o °° ° projekt har vi fitt hjalp frin idé till fardigt projekt.
n a g ra O re n ] n ga r Kunniga projektledare ger oss svar pa frigor och bra
beslutsunderlag. Riksbyggen ger oss ett fast pris, s vi vet

precis vad det kommer att kosta.”
Claes Petersson, ordférande, Brf Kungahusen, 320 ldgenheter.

Senaste projekt energibesparing, nytt projekt for avlopp dr tecknat.

?Visste hela tiden vad det skulle kosta, vilket kdndes skont”

Vi har gjort ett stambyte utan nigra storre komplikationer och dr mycket ngjda med hur projektet har genomforts.
Tack vare Riksbyggen-avtalet visste vi ocksd hela tiden vad det skulle kosta, vilket kindes skont.”
Stefan Wennerstrom, ordférande, Brf Arkitekten, 41 ldgenheter

L uppdraget ingick stammar och el, badrum, wc, tvdttstuga, dtervinningsaggregat utgdende ventilation.

?Utan Riksbyggen hade vi inte mdktat med detta”

"Utover allt som hinder i ett sd har stort renoveringsprojekt, har styrelsen fullt upp att gora adndd. Utan Riksbyggens

medverkan hade vi inte méktat med detta. Ar man inte sjilv proffs behver man en kompetent mentor som kan stotta.
Det skulle jag siga att vi har.”

Anki Olsson, ordférande, Brf Folkungarna, 180 ldgenheter.
Tuppdraget ingick stammar, el, badrum, trapphus, utomhusbelysning och el vid p-platser.

”Halverar var energianvandning”

Vi sdg ett behov att minska energianvindningen i vira 70-tals hus
med direktverkande el. For att ta ett helhetsgrepp valde vi att gora en
storre investering ddr flera delar ingdr som bade bidrar till bittre
ekonomi, miljovinster och 6kad komfort. Att genomfira projektet med
ett Riksbyggen ombyggnadsavtal var en sjilvklarhet eftersom det ger
en trygghet savil ekonomiskt som ansvarsmassigt for vdr forening.”

Joakim Larsson, styrelsemedlem i Falkenbergshus 6, 301 ldgenheter.

Tuppdraget ingick installation av vattenburen virme och en bergvdrmeanldggning.

Men dven tilldggsisolering, éversyn av ventilation och ny elcentral.

”Stort engagemang och positivitet”

"Efter flera stora projekt hiller vi nu pi med takomliggning och solceller.
Det skulle inte vara majligt utan Riksbyggens hjilp di det kraver mycket
tid och kunskap. Det har alltid varit litt att na projektledning och
platschef nar vi behover fora en dialog. Projekten har genomforts med ett
stort engagemang och positiviter.”

Mikael Johansson, ordférande, Rb Brf Géteborgshus 38.

[ detta och tidigare uppdrag ingick relining, betong, takomldggning och solceller.




Riksbyggen
Kundservice

dygnet runt
0771-860 860

Enkelt pch tryggt :é‘;:tvg:i?f “f*'a projektet
med Riksbyggens -3érsegaranti
ombyggnadsavtal

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbittrar rummen R R'
~ iksbyggen

du bor och arbetar i, med fokus pa en hillbar framtid.

www.riksbyggen.se



